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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist
ein Wall aufzuschitten, dessen Krone das StralRenniveau der Straf3e "Moorfeld" mindestens 1,5
m Uberragt. Die Hohenlage des Spielfeldes innerhalb der offentlichen Griinflache - Sportplatz
darf 35,10 m UNN nicht Ubersteigen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.0 FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Innerhalb der festgesetzten Flache sind sémtliche notwendigen Anlagen zur Sportplatz- und
Tennissportnutzung zulassig. Bauliche Anlagen wie Sporthalle, Vereinsheim, Sanitarraume u.&.
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Ergdnzend dazu ist an zwei Stellen
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen jeweils 1 Gebaude fur Sanitareinrichtungen und zur
Lagerung von Sportgeraten zuldssig, wenn das Gebaude eingeschossig ist und eine
Grundflache von 60 m2 nicht Uberschreitet.

FuRR- und Fahrwege zur ErschlieBung der sudlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache sind tber
die Flache fir Sport- und Spielanlagen zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3.0 OFFENTLICHE GRUNFLACHE - SPORTPLATZ

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache ist die Errichtung eines 1-
geschossigen Gebaudes mit den fur die Sportplatznutzung notwendigen Umkleide-, Sanitér- und
AufenthaltsrAumen zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.0 Flachen fiir Gemeinbedarf ,,Schule*

Die Oberkante Fertig-FuBboden (OKFF) des Erdgeschosses der Grundschule wird auf
mindestens 31,5 m UNHN festgesetzt.

(8 9 Abs. 3)

5.0 GRUNORDNUNG
5.1 AusgleichsmalRnahmen:

Alle Zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
dienen der Kompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft.
(8 8a BNatSchG)
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5.2 Anpflanzungen GF1
Innerhalb der mit GF1 festgesetzten Flache ist eine 5-reihige Bepflanzung mit einem
Abstand zwischen den Reihen von 1,5 m und einem Pflanzabstand innerhalb der Reihen
von 2.0 m anzulegen. Dabei sind folgende Laubgehdlze zu verwenden:

Baume:

auf 25 Ifdm jeweils 1 Stieleiche (Quercus robur),1 Traubeneiche (Quercus petraea), 1
Sandbirke (Betula verrucosa), 1 Vogelkirsche (Prunus avium) und 1 Feldahorn (Acer
campestre) als Heister, Hohe bei Pflanzung 150 - 200 cm

Straucher:

(mit prozentualem Anteil an der Gesamtflache): Schlehe (Prunus spinosa) 25%, Weil3dorn
(Crataegus monogyna) 25%, Hundsrose (Rosa canina) 16%, gemeiner Liguster (Ligustrum
vulg. Atrovir.) 16%, Hasel (Corylus avellana) 5%, Schneeball (Vibumum opolus) 5%,
Holunder (Sambucus nigra) 5%, Salweide (Salix caprea) 3%, Hohe bei Pflanzung 60 —
100 cm

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.3 Anpflanzung GF2
Die mit GF2 festgesetzte Flache ist flichendeckend aufzuforsten und mit Mantelgehélz aus
heimischen Straucharten zu umpflanzen.

Die Aufforstung soll im Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m erfolgen. Dabei sind folgende Laubb&aume
(mit prozentualem Anteil an der Gesamtflache) zu verwenden:

Stieleiche (Quercus robur) 50%, Traubeneiche (Quercus petraea) 25%, Sandbirke (Betula
verrucosa) 9%. Eberesche (Sorbus aucuparia) 8%, Waldkiefer (Pinus silvestris) 8% als
Heister, H6he bei Pflanzung 150 - 200 cm

Fur das Mantelgeho6lz ist eine 2-reihige Bepflanzung mit einem Abstand zwischen den
Reihen von 1,5 m und einem Pflanzabstand innerhalb der Reihen von 2,0 m anzulegen.

Auf der Nordseite der GF2 - Flache sind hierzu folgende Straucher (mit prozentualem Anteil
an der Gesamtflache) zu verwenden:

WeilRdorn (Crataegus monogyna) 40%, gemeiner Liguster (Ligustrum vulg. Atrovir.) 20%,
Hasel (Corylus avellana) 10%, Holunder (Sambucus nigra) 5%, Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum) 20%, gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula) 5%, Hohe bei Pflanzung 60 - 100
cm

Auf der Sudseite der GF2 - Flache sind hierzu die folgenden Straucher (mit prozentualem
Anteil an der Gesamtflache) zu verwenden:

Schlehe (Prunus spinosa) 40%, Weil3dorn (Crataegus monogyna) 20%, Hundsrose (Rosa
canina) 12%, Schneeball (Viburnum opolus) 20%, Holunder (Sambucus nigra) 4%,
Salweide (Salix caprea) 4%, Hohe bei Pflanzung 60 — 100 cm

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.4 Anpflanzung GF3
Innerhalb der mit GF3 festgesetzten Flache ist eine 3-reihige Schutzpflanzung mit einem
Abstand zwischen den Reihen von 1,5 m und einem Pflanzabstand innerhalb der Reihen
von 2,0 m anzulegen. Dabei sind folgende Straucher (mit prozentualem Anteil an der
Gesamtflache) zu verwenden:
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Schlehe (Prunus spinosa) 50%, Weil3dorn (Crataegus monogyna) 25%, Hundsrose (Rosa
canina) 10%, Brombeere (Rubus fruticosus) 10%

5.5 Erhaltungsgebot GF4
Innerhalb der mit GF4 festgesetzten Flache ist der Gehdlzbestand zu pflegen und zu
erhalten und bei Abgang durch einen Baum oder Strauch gleicher Art zu ersetzen.

5.6 Gemeinschaftsanlage - Stellplatze
Innerhalb der als Gemeinschaftsanlage — Stellplatze festgesetzten Flache ist je
angefangene 4 Stellplatze ein Hochstamm der folgenden Arten anzupflanzen:
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Stammumfang bei Pflanzung ca. 16 - 18 cm
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.7 Larmschutzwall
Der innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen anzulegende Wall ist auf der stidlichen, zum Sportplatz ausgerichteten
Boschung mit Landschaftsrasen einzuséen und auf der nérdlichen, zur Strale Moorfeld"
weisenden Boschung flachig mit folgenden Gehdlzen zu bepflanzen:

Straucher:

Apfelrose (Rosa rug. Dagmar Hastrup), Diinenrose (Rosa spinosissima), Bodendecker-
Rosen (Rote Max Graf, Weilse Max Graf, Heidekdnigin, Repandia), Hohe bei Pflanzung 40 -
60 cm

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.8 MalRBhahme M1
Die mit M1 gekennzeichneten Flachen sind der nattrlichen Sukzession zu tUberlassen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.9 MalBnahme M2
Die mit M2 festgesetzte Flache ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Notwendige
Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der
Regenwasserriickhaltebecken sind zuldssig.

5.10 MalBnhahme M3
Innerhalb der mit M3 festgesetzten Flache sind insgesamt 5 Gehdlzgruppen anzupflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen, jeweils bestehend aus:

Straucher: Ohrchenweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide (Salix
purpurea) und Salweide (Salix caprea), Hohe bei Pflanzung 60 - 100 cm

Baume: Roterle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba) und Traubenkirsche (Prunus
Padus) als Heister, H6he bei Pflanzung 200 - 250 cm
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.11 Pflanzfristen
Die unter 5.2 bis 5.10 festgesetzten PflanzmalRnahmen sind innerhalb von 5 Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu realisieren.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(nach 8 9 Abs. 6 BauGB)
Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Trinkwasserschutzgebiet
Zone llla des Wasserwerkes Luneburg.

Hinweise:

1. Bodendenkmalpflege

Fur den Fall, dass bei der Durchfuhrung der Bauarbeiten zur Realisierung des Vorhabens
Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine
Denkmalbehérde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
hingewiesen. Der Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unveréndert zu lassen und vor Gefahren fiur die Erhaltung des Bodenfundes zu
schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Nds. Denkmalschutzgesetz — NDSchG).

2. Rechtsgrundlagen

Mal3gebend sind

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. letzten Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434)

- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzrechts vom 19. Februar
2010 (Nds. GVBI. S. 104)

in der jeweils aktuellen Fassung.

Rot: Anderungen im Zuge der 1. Anderung des B-Plans Nr. 17 ,Moorfeld"
Schwarz: Textliche Festsetzungen des Urplans, die die 1. Anderung betreffen
Grau: textliche Festsetzungen des Urplans, die die 1. Anderung nicht betreffen
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