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Textliche Festsetzungen

1. Artund Mal3 der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die folgenden in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Gro3e und Anzahl der Hauptnutzung (Wohnnutzung)
baulich untergeordnet sind, sind gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit 8 13a
Satz 2 BauNVO innerhalb der WA- und WA 1-Gebiete ausnahmsweise zulassig.

§ 1 Abs. 6 BauNVO

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
In allen Baugebieten wird die Uberschreitung der zulassigen Grundflaiche durch die
Grundflachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,
auf maximal 25% begrenzt.
8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO

1.3 Grundflachenzahl
Sofern die bereits vorhandene GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses hdher als die
festgesetzte GRZ ist, gilt fir das betroffene Grundstiick die GRZ des derzeitigen, genehmig-
ten Bestandes.
Fur folgende Grundstiicke, die eine hdhere GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
aufweisen, gilt die GRZ des Bestandes:

e Wandelfeld 1: 0,38

e Wandelfeld 7a-7e: 0,26

e Wandelfeld 53a: 0,30
(8 19 BauNVvO)

1.4 Grundsticksgrofie

Fur Wohnbaugrundstiicke wird eine Mindestgrd3e von 800 m2 und eine maximale Grund-
sticksgréfRe von 2.000 m? festgesetzt.

Fur folgende Grundstiicke, die eine geringer bzw. groRere Grundstiicksgrof3e zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses aufweisen, gilt die Grundstiicksgré3e des Bestandes:

Kleiner als Mindestgrundstiicksgrof3e:
e Wandelfeld 2: 788 m2
Wandelfeld 4: 663 m2
Wandelfeld 8: 594 mz2
Wandelfeld 8a:483 mz
Wandelfeld 8b: 633 m2
Wandelfeld 8c: 620 m2
Wandelfeld 39: 555 m?2
Wandelfeld 45: 698 m?2
Wandelfeld 45a:460 m2
Wandelfeld 53: 657 m2
Wandelfeld 53a:549 m?

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 1/3


http://www.patt-plan.de/

Gemeinde Deutsch Evern )
Bebauungsplan Nr. 1 ,Wandelfeld“, 6. Anderung Entwurf, Stand: Dezember 2020

Wandelfeld 59: 639 m?
Wandelfeld 78: 615 m?
Amselweg 6: 728 m2
Finkensteig 12: 526 m2
Finkensteig 12a: 408 mz

GroRer als maximale GrundstiicksgroRRe:
¢ Wandelfeld 5a-5f: 2.003 m2 (mit sechs Reihenh&usern bebaut)
Wandelfeld 6: 2.034 m?
Wandelfeld 62: 2.499 m?
Wandelfeld 64a: 2.412 m?
Wandelfeld 67: 2.011 m2
Wandelfeld 70/70a: 2.778 m2 (mit zwei Wohngebauden bebaut)
Wandelfeld 82-84: 5.948 m?
Amselweg 15a + 15b: 2.837 m?
Am Petersberg 5: 2.488 m?
(8 9 Abs 1 Nr. 3 BauGB)

1.5 Anzahl der Wohnungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA muss das Verhaltnis Grundstlcksflache pro Wohneinheit
mindestens 500 m2 pro Wohneinheit betragen.

Von der in Satz 1 genannten Vorgabe kann abgewichen werden, wenn sich bei Gebauden
mit zwei Wohneinheiten diese aus Hauptwohneinheit und untergeordneter Wohneinheit
zusammensetzen. Die untergeordnete Wohnung darf dabei maximal 60% der Wohnflache
der Hauptwohnung aufweisen.

Fur nachfolgende Grundsticke, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine im
Verhaltnis zur Grundstiicksflache hohere Anzahl an Wohneinheiten aufweisen, gilt die
Anzahl der Wohneinheiten des zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses genehmigten
Bestandes:

Wandelfeld 1: Sondernutzung Seniorenwohnheim
Wandelfeld 2: 5 WE
Wandelfeld 4: 3 WE
Wandelfeld 5a-5f;: 6 WE
Wandelfeld 7a-7e: 5 WE
Wandelfeld 15: 6 WE
Wandelfeld 17a-17d: 4 WE
Wandelfeld 28: 3 WE
Wandelfeld 80: 3 WE
Amselweg 15a + 15b: 8 WE
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Privater Wohnweg
Die als "Privater Wohnweg" festgesetzte Verkehrsflache ist zu belasten mit

- einem Leitungsrecht (LR) zugunsten der Versorgungstrager und

- einem Geh- und Fahrrecht (GR, FR) zugunsten der Allgemeinheit.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3. Sichtdreiecke

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke durfen sichtbehindernde Anlagen sowie bauliche
Anlagen in mehr als 0,80 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante der StralRe nicht angelegt
bzw. hergestellt werden. Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m
Hohe stets entsprechend zurlick zu schneiden, bis auf Baumstdmme, wenn diese von
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0,80 m Ho6he bis in mindestens 3,00 m H6he von der Fahrbahnoberkante der StraRRe von
sichtbehindernden Asten stets freigehalten werden.

4. Gestaltung der Garten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen oder sonstige
vergleichbare lose Materialschittungen sind unzulédssig. Wasserdichte oder nicht durchwur-
zelbare Materialien (Folie, Vlies etc.) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser
geflllten Gartenteichen zulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden als Griunflachen anzulegen und zu unterhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

a) Gemall 8§ 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) muissen
Bodenfunde (Gegenstande oder Spuren in Erde oder Wasser) unverziiglich bei der
Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege angezeigt werden. Die zustandige staatliche Denkmalbehérde und ihre
Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen Mal3nah-
men zur Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick
vorhandener Bodenfunde durchzufihren.

b) Gemal 8 13 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass jeder, der Nachforschungen
oder Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Lineburg).

2. Rechtsgrundlagen i
MalRgebend fur diese 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wandelfeld® sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 03.11.2017,
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 und

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010

in der derzeit gultigen Fassung.

Rot: Neue Festsetzung im Rahmen der 6. Anderung
Schwarz: Ubernahme aus Urplan

Schwarz-durchgestrichen: Herausnahme der Urplan Festsetzung
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Ubersichtsplan (eingenordet, ohne MaRstab)
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1. ANLASS UND ZIEL

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wandelfeld“ wurde zu Beginn der 60er Jahren aufgestellt. Seit-
dem sind funf Anderungsverfahren durchgefuhrt worden. Im Zuge der 5. Anderung, rechts-
kraftig seit Mai 2009, wurde dieser Siedlungsbereich letztmalig Uberplant.

Vor dem Hintergrund der Lagegunst Deutsch Everns, als Gemeinde im Nahbereich zum
Oberzentrum Luneburg und der Nahe zur Metropole Hamburg, ist ein Siedlungsdruck mit der
Tendenz zur deutlichen Nachverdichtung innerhalb des Gemeindegebietes zu verzeichnen.
Eine zu starke Nachverdichtung wirde jedoch den urspriinglichen Siedlungscharakter der
Einfamilienhaussiedlung und den stadtebaulichen Gestaltungsgedanken des Urplanes
~Wandelfeld“ entgegenstehen. Um den Gebietscharakter und das Erscheinungsbild der Sied-
lung ,Wandelfeld“ dauerhaft zu erhalten, ist eine Einschrankung hinsichtlich der Anzahl der
Wohneinheiten und der MindestgrundsticksgrofRen in Zukunft sinnvoll. Grol3flachige bzw.
mehrteilige hinterliegende Pfeifengrundstiicke, die bei Verkauf, Abriss und anschlielRendem
Neubau auf den Grundstiicken entstehen konnten und damit dem Charakter des Gebietes
schaden wirden, kénnen somit zuklnftig verhindert werden. Gebietsvertragliche Nachver-
dichtungen sollen jedoch weiterhin erméglicht werden.

Ziel der 6. Anderung ist somit den Gebietscharakter zu erhalten und gebietsvertragliche
Nachverdichtungen zu ermdéglichen, jedoch zu starke, den Gebietscharakter zerstdrende,
Nachverdichtung zu vermeiden.

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wandelfeld“ dient der geordneten
Nachverdichtung eines bestehenden Siedlungsgebietes und kann somit im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt wer-
den. Auf die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens wird in
Kapitel 8 ausfuhrlich eingegangen.

Die Bearbeitung der 6. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Auftrag der Gemeinde
Deutsch Evern durch das Planungsburo Patt, Lineburg.

2. LAGE UND BEGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage von Deutsch Evern. Das Plangebiet ist durch
Einfamilienhausbebauung gepragt. Im Osten finden sich verdichtetere Wohnformen sowie
ein Alten- und Pflegeheim. Nach Norden, Stiden und Westen schlieen sich weitere Einfami-
lienhausgebiete an. Im Nordosten und Sldosten sind zwei landwirtschaftliche Flache vor-
handen. Im Osten verlauft die K 7 (Tiergartenstral3e / Stralle Am Bahnhof) und weiter 6stlich
die Haupteisenbahnstrecke Hamburg / Hannover. Weiter 6stlich liegt das Altdorf von
Deutsch Evern sowie weitere Siedlungsgebiete.

Ein Ubersichtsplan findet sich auf Seite 2 der Begriindung. Die genaue Abgrenzung ist der
Planunterlage zu entnehmen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 22,96 ha.
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"

Luftbild (Google Earth, aberufen April 2021)

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Lineburg (RROP)
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In der rechtskraftigen 2. Anderung des RROP 2003 (Fassung 2016) des Landkreises Liine-
burg wird das gesamte Plangebiet weil3 als Siedlungsbereich von Deutsch Evern ausgewie-
sen. Im Osten des Plangebietes verlauft die Bahntrasse Hamburg — Hannover, die als Ei-
senbahnstrecke von tberregionaler Bedeutung mit elektrischem Betrieb dargestellt wird. Im
Westen des Plangebiets verlauft westlich der Strallen Am Petersberg / An der limenau eine
Hangkante. Westlich davon befindet sich der Niederungsbereich der limenau, der als Vor-
ranggebiet Natura 2000 dargestellt ist. Uberlagernd wird daher der gesamte Siedlungsbe-
reich westlich der Bahntrasse - inclusive des Plangebietes - bis zur westlich verlaufenden
llimenau als Vorbehaltsgebiet Erholung ausgewiesen. Die im Nordosten den Plangebietes
vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen werden auf Grund des hohen, natlrlichen, stand-
ortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials als Vorsorgegebiet fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Verkehrlich ist die Gemeinde aufgrund der Nahe zur Ostumgehung (B 4 / B 209, Hauptver-
kehrsstrae von Uberregionaler Bedeutung) sehr gut angebunden. Im RROP werden die
KreisstralRen K 7 (Verlauf: Tiergartenstrale — Am Bahnhof — Melbecker Stral3e) und K 37
(Verlauf: Timelohstral3e — Im Tale) als HauptverkehrsstralRen von regionaler Bedeutung dar-
gestellt. Die Haupteisenbahntrasse Hannover — Hamburg verlauft im Osten des Plangebietes
in einem Abstand zwischen 30 — 50 m zur Grenze des Plangebietes.

Mit der vorliegenden Planung wird der bestehende Siedlungsbereich Uberplant. Im rechts-
kraftigen RROP werden keine Planaussagen getroffen, die gegen die geplanten Vorhaben
der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wandelfeld* stehen.

3.2 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Lineburg (LRP)
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Das Zielkonzept zum Landschaftsrahmenplan 2017 des Landkreises Luneburg trifft fur das
Plangebiet keine Aussagen.
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Die nordéstlich und sudostlich angrenzenden Freiflachen sollen aufgrund des hohen nattirli-
chen Ertragspotentials vorzugsweise weiterhin ackerbaulich genutzt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Landschaftsrahmenplan wurde auch eine Bewertung der Bio-
toptypen vorgenommen. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets stellt sich als Siedlungsfla-
che (Wertstufe 1) dar. Lediglich auf zwei Flachen ist gesondert hinzuweisen. Der im Nord-
westen des Geltungsbereichs der 6. Anderung liegende Spielplatz wird entsprechend seiner
Nutzung als Sport-/Spiel- und Erholungsanlage (Wertstufe 1l) ausgewiesen. Der im Sudwes-
ten des Plangebietes befindliche Kiefern-Mischwald-Bestand wird als Nadelforst mit der
Wertstufe Il dargestellt. In Kapitel 6 wird auf diesen Waldbestand nochmal néher eingegan-
gen.

Besonders hochwertige Biotopstrukturen finden sich auf3erhalb des Plangebietes im Niede-
rungsbereich der limenau, westlich des Plangebietes und stdlich der Melbecker Straf3e im
Siden des Plangebietes.

Auszug aus dem
rechtskraftigen LRP
2017 des Landkreises
Lineburg, Bestand:
Biologische Vielfalt —
Biotoptypen Bewer-
tung

-~ —

Mit der vorliegenden Planung wird der bestehende Siedlungsbereich Uberplant. Im Land-
schaftsrahmenplan werden keine Planaussagen getroffen, die gegen die geplanten Vorha-
ben der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wandelfeld* stehen.

DarlUber hinausgehende Aussagen lassen sich aus dem LRP fiir das Plangebiet nicht ablei-
ten.
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3.3 Wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde limenau (F-Plan)

Auszug aus dem
wirksamen Flachen-
nutzungsplan der
Samtgemeinde
llmenau

Im wirksamen Stand des Flachennutzungsplans wird nahezu das gesamte Plangebiet ent-
sprechend seiner Nutzung als Wohnbauflache dargestellt. Lediglich zwei Teilflache haben
andere Nutzungszuweisungen. Die Flache des Spielplatzes (im Sidosten keine parzellen-
scharfe Abgrenzung) wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen.

Zusatzlich wird eine Bauflache im Sidosten als gemischte Bauflache ausgewiesen, die be-
reits im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans (§ 13a BauGB, B-Plan der Innenent-
wicklung, Rechtskraft Mai 2009) an den tatsachlichen Bestand und daher als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wurde. Eine Bestandsanpassung des wirksamen Flachennutzungs-
plans ist in diesem Bereich noch nicht erfolgt.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Samtgemeinde sind daher wei-
testgehend mit den aktuellen Planiberlegungen zur 6. Anderung vereinbar.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan oder eine Anderung des Bebauungs-
plans, der bzw. die von den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan abweicht,
auch geandert oder aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert wurde. Der
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde ist nach Rechtskraft der 6. Anderung ist im Zuge
der Berichtigung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.
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3.4 Rechtskréaftiger Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 1 ,,Wandelfeld“ 5. Anderung

Semmsom T i

mweews gy TSCHREN S

.

BEBAUUNGSPLAN NR. 1-5 terung
"Wandelfeld"

Ausschnitt aus dem Urplan, Kopie des Gesamtplan siehe Anlage zur Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wandelfeld“ wurde zu Beginn der 60er Jahren aufgestellt. Seit-
dem sind fiunf Anderungsverfahren durchgefiihrt worden, wobei die 1. und 4. Anderung keine
Rechtskraft erlangt haben. Teilbereiche des Geltungsbereichs des Urplans wurden im Zu-
sammenhang mit angrenzenden Bebauungsplanen neu tberplant. Im Zuge der 5. Anderung,
rechtskraftig seit Mai 2009, wurde der gesamte, verbleibende Bereich des Urplans Uberplant
und um zusatzlich zwei bebaute Grundstiicke ndrdlich der Sperlingsgasse erweitert. Die
grundlegenden Anderungen der 5. Anderung umfassten die Umwandlung der GFZ-
Festsetzung zu einer GRZ-Festsetzung, geringfiigige Anhebung und einheitliche Festlegung
der mdglichen Grundstlicksausnutzung, Erweiterungen von Baufeldern und Grundstiickstei-
lungen. Die Abschrift der 5. Anderung liegt der Begriindung als Anlage bei.

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans tiberplant den gesamten Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans.

4. BESTANDSANALYSE

Zunachst wurde der Baubestand untersucht. Als Anlage zur Begriindung liegen die Be-
standsplane zur Grundstiicksgrof3e, zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Anzahl der Wohnein-
heiten und zur Nutzungsstruktur bei.

Ein Grol3teil der Bestandsgrundstiicke weist eine Gro3e von 800 m? bis 1.300 m? viele auch
bis 1.500 m? auf. Durch Grundsticksteilungen in der Vergangenheit gibt es jedoch auch 16
Grundstticke unter 800 mz2, jedoch auch vereinzelte tiber 2.000 m2,

Bei dem weit Uiberwiegenden Anteil der Grundstiicke im Plangebiet liegt die Grundflachen-
zahl (GRZ) also der Anteil der mit Gebauden versiegelten Flache des Grundstiicks unter
0,15. Auf drei Grundstuicken liegt jedoch auch eine Versiegelung gréR3er als 0,25 vor.

Das Einfamilienhaus bildet den weit Gberwiegenden Gebéaudetyp im Plangebiet. Vereinzelt
sind jedoch auch verdichtetere Wohnformen, wie z.B. Reihenh&user oder Mehrfamilienhau-
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ser zu finden. Auf diesen Grundstiicken sind dann deutlich mehr als die im Plangebiet Ubli-
chen 1-2 Wohneinheiten pro Grundstiick vorhanden. Eine deutliche Haufung dieser verdich-
teteren Wohnformen sind im dstlichen, zentrumsnahen Teil des Plangebietes anzutreffen.

Im Baubestand gibt es zum Teil durch Anbauten oder verdichtetere Neubauten unterschied-
lich pragende Gebaudelangen. Wahrend das klassische Einfamilienhaus Gebéaudelangen
von 10 m bis zu 15 m aufweist, liegt die Gebaudelange bei Anbauten im Bereich von 20 m
bis hin zu 23 m im Baubestand. Die verdichteteren Bauformen der Reihenh&user, die senk-
recht zur Stral3e stehen, weisen im Bestand bis zu 29 m als Gebaudelange auf.

Innerhalb des Plangebietes gibt es neben der weit Uberwiegend vorhandenen Wohnnutzung
auch eine Vielzahl von gebietsvertraglichen nicht stérenden Handwerks- oder Gewerbebe-
trieben, wie z.B. Fris6r, Fotograph, Blros von Handwerksbetrieben, Schulungsraumlichkei-
ten, Buros fir Burodienstleistungen etc.. Diese Nutzungen sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO
(allgemeine Zulassigkeit von nicht stérenden Handwerksbetrieben) sowie durch § 13 BauN-
VO (Raume fur freie Berufe) zulassig. Zuséatzlich gibt es im Wandelfeld 8b (Flurstiick 26/147)
eine Ferienwohnung, die als nicht stérender Gewerbebetrieb bzw. als Beherbergungsbetrieb
laut Baunutzungsverordnung im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig ware.
Bislang ist diese Nutzung jedoch durch die Festsetzung 1.0 (,ausnahmsweise zulassige Nut-
zung ausgeschlossen®) hier ausgeschlossen und damit eigentlich nicht zulassig. Im Zuge der
vorliegenden Anderung soll dies angepasst werden. Die vorhandenen Nutzungen werden auf
dem Bestandsplan ,Handwerksbetriebe + Gewerbebetriebe* raumlich verortet.

Im Zuge der Erstellung des Entwurfs der 6. Anderung des Bebauungsplans wurde die Plan-
zeichnung i.d.F. der 5. Anderung des Bebauungsplans im Bezug auf Nachverdichtungspo-
tentiale (unter Beibehaltung der GRZ) untersucht. Hierbei stellte sich heraus, dass die Be-
standsfestsetzungen weiterhin Nachverdichtungsmdéglichkeiten durch An- und Einzelbauten
in den riickwartigen Grundstiicksbereichen erlauben.

Vor dem Hintergrund der Lagegunst Deutsch Everns, als Gemeinde im Nahbereich zum
Oberzentrum Lineburg und der N&he zur Metropole Hamburg, ist ein Siedlungsdruck mit der
Tendenz zur deutlichen Nachverdichtung innerhalb des Gemeindegebietes zu verzeichnen.
Eine zu starke Nachverdichtung wirde jedoch den urspriinglichen Siedlungscharakter der
Einfamilienhaussiedlung und den stadtebaulichen Gestaltungsgedanken des Urplanes
,Wandelfeld“ entgegenstehen. Um das Erscheinungsbild der Siedlung ,Wandelfeld“ dauer-
haft zu erhalten, ist eine Einschrénkung hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten und
der MindestgrundstiicksgrdofRen in Zukunft sinnvoll. Grof3flachige bzw. mehrteilige hinter-
liegende Pfeifengrundstiicke, die bei Verkauf, Abriss und anschlieRendem Neubau auf den
Grundstliicken entstehen konnten und damit dem Charakter des Gebietes schaden wirden,
kénnen somit zukiinftig verhindert werden.

5. FESTSETZUNGEN IM RAHMEN DER 6. ANDERUNG

Im Folgenden werden die Festsetzungen, die im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Wandelfeld* getroffen wurden, naher erlautert.

5.1 Zulassung von Ferienwohnungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 wurde teilweise aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
tubernommen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahms-
weise zuldssigen Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
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Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zu-
lassig.

Auf Grund der vorhandenen, vertraglichen Durchmischung des Gebietes mit nicht stérenden
Handwerksbetrieben (nach 8 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig) und kleinen Dienstleistungsbetrie-
ben / Raume fir freie Berufe (nach § 13 BauNVO zulassig), mochte die Gemeinde auch fur
Ferienwohnungen eine Planungssicherheit geben. Ferienwohnungen werden gemal 8§ 13a
BauNVO in der Regel zu den sonstigen Gewerbebetrieben gezéhlt, z.T. auch — bei baulicher
Unterordnung — zu den Beherbergungsbetrieben. Nach derzeitigem Stand sind somit heute
Ferienwohnung hier ausgeschlossen.

Mit Anderung der textlichen Festsetzung sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes aus-
nahmsweise zulassig, werden also zukinftig bei der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 nicht
ausgeschlossen.

Zusétzlich wird die bauliche Unterordnung der Ferienwohnungen gegentber der Hauptnut-
zung textlich festgesetzt. Somit wird verhindert, dass ganze Geb&ude nach Aufgabe der
Dauerwohnnutzung als Ferienhausanlage genutzt werden. Dies dient zum einen dem Erhalt
des Siedlungscharakters zum anderen dem Nachbarschaftsfrieden. Durch die Aufgabe der
Wohnnutzung in einem Gebaude konnten hier mehrere Ferienwohnungen untergebracht
werden. Durch den haufigen Wechsel der Gaste und die dann gegeniber der ehemaligen
Wohnnutzung zumeist erhéhte Anzahl an Wohneinheiten, wirde eine groRere Unruhe in die
Nachbarschaft getragen werden. Dies mochte die Gemeinde mit Festsetzung von unterge-
ordneten Ferienwohnungen verhindern.

5.2 GRZ Werte, Ausnahmen fir Baubestand

Im Zuge der 5. Anderung wurden vor allem die GFZ-Werte (Geschossflachenzahl) in GRZ-
Werte (Grundflachenzahl) umgeéndert. Hierzu wurde jedoch bislang nicht beriicksichtigt,
dass z.T. andere, erhéhte GRZ-Werte im genehmigten Baubestand vorhanden waren. Fir
diese genehmigten, erhdhten GRZ-Werte wird mit Hilfe der textlichen Festsetzung 1.3 eine
Ausnahme eingefligt. Diese Festsetzung wurde auch schon bei den rechtskréftigen B-Planen
Nr. 5 ,Rakamp-Mitte“, 3. Anderung und Nr. 4 ,Rakamp-West‘, 1. Anderung eingeflgt. Aus-
nahmen mit erh6hten GRZ-Werten im Bestand werden aufgelistet.

5.3 GrundstiicksgréRen, Ausnahmen fiir Baubestand

Gleiches gilt fiir die Festsetzung der Grundstiicksgrof3e unter 1.4. Hier wird eine Mindest-
grundstiicksgrofRe von 800 m2 festgesetzt, um den Gebietscharakter des Wandelfelds zu
erhalten. In der Vergangenheit sind bestehende Grundstiicke von 1.000 m2 nochmals geteilt
worden. Dies soll hiermit verhindert werden. Zusatzlich wird jedoch auch eine Obergrenze
von 2.000 m? festgesetzt, um den Flachenverbrauch fir Wohnbebauung zu begrenzen. Fir
Bestandsgrundstiicke die kleiner oder gréf3er sind, gilt die Grundstliicksgréf3e zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses. Diese Ausnahmen werden aufgelistet.

5.4 Anzahl an Wohneinheiten

Auf Grund des bereits oben beschriebenen Siedlungsdrucks und der damit verbundenen
Tendenz der deutlichen Nachverdichtung in Bestandsgebieten wird im Entwurf die textliche
Festsetzung 1.5 eingefugt.

Das Plangebiet ist im Baubestand durch klassische Einfamilienhduser mit 1-2 Wohneinheiten
gepragt. Vor allem im 0stlichen Teilbereich sind jedoch in der Vergangenheit verdichtetere
Wohnformen wie Reihenhauser oder Mehrfamilienhauser entstanden.
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Wenn diese verdichteteren Wohnformen auf sehr kleinen Grundstiicken errichtet werden,
bilden sie jedoch einen deutlichen Kontrast zum bestehenden Gebietscharakter der Siedlung
~-Wandelfeld“. Aus diesem Grunde soll eine Nachverdichtung auf kleinen Grundstiicken im
Plangebiet zukiinftig so gesteuert werden, dass der Siedlungsbereich seinen derzeitigen
Charakter beibehalt und nicht allméhlich in eine stark z.B. durch Mehrfamilienhduser geprag-
tes Wohngebiet tberfuhrt wird. Fiur die WA-Gebiete wird deshalb die textliche Festsetzung
1.5 zur Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude eingefugt. Diese gibt ein Verhaltnis zwi-
schen der Anzahl der Wohnungen und der Grundstiicksgréf3e vor. Pro Wohneinheit ist zu-
kinftig eine Grundstlicksgréf3e von 500 m2 notwendig. FUr Bestandsgrundstiicke, die eine
hohere Anzahl an Wohneinheiten aufweisen, wird eine Ausnahmeregelung getroffen. Zusétz-
lich wird flir die gangige Variante einer zweiten, untergeordneten Wohnung im Gebaude (z.B.
Einliegerwohnung, Altenteiler oder junger Erwachsener) eine Ausnahmeregelung getroffen.

5.5 Ausschluss von Schottergéarten

Derzeit werden viele Vorgarten als vermeintlich pflegeleichte Stein- oder Schottergarten an-
gelegt. Diese Gestaltungsart bietet fir die heimische Flora und Fauna so gut wie keinen Le-
bensraum und kein Nahrungsangebot. Zusatzlich schadigen diese Vorgéarten — auf Grund
der Hitzeentwicklung und -Speicherung das Kleinklima. Aus ortsgestalterischer Sicht sind
diese Garten als gebietsfremd einzustufen. Daher sollten sie sowohl aus 6kologischen Ge-
sichtspunkten als auch aus gestalterischen Gesichtspunkten zukiinftig ausgeschlossen wer-
den. Gemal3 § 9 der niederséachsischen Bauordnung (NBauO) ist die Anlage von solchen
Stein- oder Schottergéarten unzulassig. Da dieses Verbot jedoch unter den Grundstlicksei-
gentimern kaum bekannt ist und die Anlage von Schottergéarten gerade weit verbreitet ist,
wird eine textliche Festsetzung in die 6. Anderung des Bebauungsplans aufgenommen. Ge-
malf textlicher Festsetzung Nr. 4 sind Freiflachen mit offenem oder bewachsenem Boden,
soweit diese nicht flr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden, als Grinflache
anzulegen und zu unterhalten. Um weiterhin einen ungehinderten Abfluss des Oberflachen-
wassers zu gewabhrleisten und zur Wahrung der Filterfahigkeit des Bodens wird die Verwen-
dung von Folien oder Vliesen unter z.B. Pflasterungen zukuinftig ausgeschlossen.

5.6 Sonstige Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

Die textliche Festsetzung 1.2 (Maf3 der baulichen Nutzung) wird, wie auch 2. (privater
Wohnweg) und 3. (Sichtdreiecke), aus dem Urplan ohne Anderungen Glbernommen.

Die ehemalige textliche Festsetzung Nr. 5 (Aufhebung bestehender Bebauungsplane) kann
entfallen. Dass mit Rechtskraft der vorliegenden 6. Anderung die ehemaligen Anderung auf-
gehoben werden ist bekannt. Der entsprechende Hinweis entfallt daher.

Zusatzlich werden noch Hinweise zur Bodendenkmalpflege eingefligt. Es wird sowohl auf die
Beachtung des § 13 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) (Kulturdenmale) als auch des
§ 14 (NDSchG) (Bodenfunde) hingewiesen. Diese Hinweise wurde ebenfalls aus den rechts-
kraftigen Bebauungsplanen Nr. 5 ,Rakamp-Mitte“, 3. Anderung und Nr. 4 ,Rakamp-West, 1.
Anderung Gibernommen.

Die aktuellen Rechtsgrundlagen werden erganzt.

5.7 Anderungen in der Planzeichnung

Es wird eine Ladngenbegrenzung von 25 m festgesetzt. Bislang gilt im Plangebiet die offene
Bauweise, die Gebaudeldngen bis zu 50 m ermdglicht. Ein derartig langer Neubau, vor allem
parallel zur Strae wirde den Siedlungscharakter empfindlich stéren. Daher wird zukinftig
im Plangebiet die besondere Bauweise festzusetzen, die als offene Bauweise mit einer Lan-

Planungsbiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 12/17



Gemeinde Deutsch Evern ) Begriindung
Bebauungsplan Nr. 1 ,Wandelfeld®, 6. Anderung Entwurf, Stand: Dezember 2020

genbegrenzung von maximal 25 m definiert wird. Fir den vorhandenen, genehmigten Bau-
bestand, der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses groRere Gebaudelangen aufweist, gilt
der Bestandsschutz.

6. HINWEISE ZUM WALDERHALT / WALDUMWANDLUNGSGENEHMIGUNG

Das ca. 6.000 m2 groRe Flurstiick 828/29 sldlich des Wandelfelds ist noch voéllig unbebaut
und ist als Wald im Sinne des Nds. Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) zu beurteilen.

»,8 2 Wald und Ubrige freie Landschaft, (NWaldLG)

Abs. 3: Wald ist jede mit Waldbaumen bestockte Grundflache, die aufgrund ihrer Grof3e und
Baumdichte einen Naturhaushalt mit eigenem Binnenklima aufweist. Nach einer Erstauffors-
tung oder wenn sich aus nattrlicher Ansamung mindestens kniehohe Waldbdume entwickelt
haben, liegt Wald vor, wenn die Flache den Zustand nach Satz 1 wahrscheinlich erreichen
wird.”

Waldflachen stehen gemaf? 8§ 1 NWaldLG aufgrund ihrer Nutzfunktion (wirtschaftlicher Nut-
zen), ihrer Schutzfunktion (Bedeutung fir Flora und Fauna, Luft, Boden sowie Landschafts-
bild) und ihrer Erholungsfunktion (Erholung der Bevdlkerung) unter einem besonderen
Schutz:

Im Bebauungsplan ist dieser Bereich allerdings als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und
ermdglicht theoretisch eine Bebauung im nérdlichen Teilbereich der Flache.

Der Urplan ist zu Beginn der 60er Jahre aufgestellt worden. Das Bundeswaldgesetz
(BWaldG) wurde jedoch erst 1975, das Nds. Gesetz Uiber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) nachfolgend eingefiihrt. Die Belange des Waldes wurden somit im Urplan
nicht berdcksichtigt. Das BWaldG wie das NWaldLG stehen als Bundes- bzw. Landesgeset-
ze Uber den Festsetzungen des Bebauungsplanes, einer kommunalen Satzung.

Da bei Aufstellung des B-Plans und der damals getroffenen Nutzungsausweisung keine Ab-
wagung mit den Belangen des Waldes stattgefunden hat, gilt dieser heute als offener Belang
und ist, bei Bauwunsch, abzuarbeiten.

Dazu ist ein Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung im Rahmen von Bauantragen und
unter Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes beim Landkreis Lineburg (Unte-
re Waldbehorde) zu stellen. Der Baumbestand darf erst nach positiv beschiedener Waldum-
wandlungsgenehmigung gefallt werden. Im Zuge des Antrags ist im Rahmen einer Eingriffs-
bilanzierung (ggf. Gutachten zum Bestandswald und zum Artenschutz) die Gré3e und Art der
Ersatzaufforstung zu berechnen. Mit dieser Ersatzaufforstung kann dann der Verlust der o.g.
drei Funktionen des Waldes ausgeglichen werden. Die GroRe und Art der Ersatzaufforstung
ist mit der Unteren Naturschutzabteilung des Landkreises (UNB) abzustimmen. Die Ersatz-
aufforstung ist dann an anderer Stelle im Gemeinde- oder im Samtgemeindegebiet auf Kos-
ten des Antragsstellers anzulegen.

Artenschutz / Gehdlzfallungen

Zum Schutz der Avifauna wird auf folgendes hingewiesen: Missen Baume und Gehdlze im
Zuge der Bautatigkeiten entfernt werden, so ist dies ausschliel3lich in der Winterzeit vom
01.10. bis 28.02. durchzufuhren (vgl. 8 39 BNatSchG). Sollten Fallungen auf3erhalb dieser
Zeit erfolgen, muss dies in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen. Bei
umfangreicheren Fallungen ist gutachterlich nachzuweisen, dass keine Fortpflanzungsstat-
ten und Ruhestétten geschutzter Arten betroffen sind (vgl. 8 44 BNatSchG).
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7. ERSCHLIESSUNG / VER- UND ENTSORGUNG

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Bestandsuberplanung handelt, ist die Er-
schlieBung der Grundstticke bereits durch die vorhandenen Strafl3en gesichert. Die Ver- und
Entsorgung kann durch Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungshetze sicher-
gestellt werden. Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen.

8. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wandelfeld“ dient der geordneten

Nachverdichtung eines bestehenden Siedlungsgebietes und kann somit — bei Einhaltung der

nachfolgenden Voraussetzungen - im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-

nenentwicklung gemal § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fiur die

Durchfuihrung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a (1) BauGB sind:

* Die in dem Bebauungsplan bzw. der Anderung des Bebauungsplans festgesetzte zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung umfasst weni-
ger als 20.000 mz.

Dies ist hier — bezogen auf das gesamte Plangebiet - nicht der Fall, die zuklnftig festge-
setzte zulassige Grundflache liegt bei ca. 50.500 m2,

Allerdings werden durch die vorliegende 6. Anderung keine neuen tiberbaubaren Flachen
und auch keine héhere Versiegelung festgesetzt. Eine Erhéhung der Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) findet somit nicht statt. Der
gemal § 13a BauGB vorgegebene Grenzwert von 20.000 m2 versiegelter Flache ist da-
mit eingehalten. GemaR der Kommentierung von Ernst-Zinkahn-Bielenberg zum BauGB
bezieht sich der genannte Grenzwert auf die Summe der geanderten Grundflache und
nicht auf die Gesamtsumme. Eine Durchfiihrung der 6. Anderung im beschleunigten Ver-
fahren ist somit méglich.

= Dariiber hinaus wird durch die 6. Anderung des Bebauungsplans nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

= Zuletzt bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB (Natura2000-Gebiete) genannten Schutzgiiter oder An-
haltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemal3 § 13a (2) Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird mit dem
vorliegenden Bebauungsplan unter anderem von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen. Zudem gelten gemaf § 13a (2)
Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des 8§ la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.
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9. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

Die Bebauungsplananderung dient einer MaRnahme der Innenentwicklung, weshalb das
Verfahren nach 8§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wird. Eine Umwelt-
prufung ist im beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen.

Im Folgenden wird auf die Auswirkungen flr die einzelnen Schutzgtiter eingegangen.

9.1 Mensch und Siedlungsstruktur

Zusatzliche Beeintrachtigungen durch Larm, Gerlche oder sonstige Luftverunreinigungen
sind nicht erkennbar. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich nicht.

Die vorhandene Siedlungsstruktur des Plangebietes wird durch Festsetzungen gesichert.

Ostlich des Plangebiets verlauft in rund 30 - 60 m Entfernung die Bahnstrecke Hamburg-
Lineburg-Hannover. Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Bahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlage Emissionen entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebau-
ung fahren kénnen.

9.2 Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines zusammenhéngenden Siedlungsbereichs von Deutsch
Evern. Die nicht versiegelten Flachen werden als Hausgarten genutzt und besitzen eine eher
geringe Wertigkeit fir Natur und Landschaft. Durch Neubebauung oder Anbauten wird in
diesen Bereichen vereinzelt eine intensivere Nutzung erfolgen, die jedoch auch im Urplan
maoglich gewesen ware. Einer deutlichen Versiegelung wird durch die getroffenen Festset-
zungen entgegengewirkt. Die Problematik des im B-Plangebiet liegenden Waldbestandes
wurde angesprochen. Die Notwendigkeit von Ersatzpflanzungen bei baulicher Nutzung erléau-
tert (Kapitel 6). Durch die Planung sind keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen absehbar.

Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten kdnnen zwar nicht ausgeschlossen werden,
aber es bestehen auch keine Hinweise auf Lokalpopulationen geschutzter Arten, die Uber-
wiegend oder ausschlie3lich im Bereich des Plangebiets bestehen. Fir die an diesen Le-
bensraum gebundenen Tiere wird nicht mit einem vollstandigen Verlust der 6kologischen
Funktion ihrer Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerechnet,
da fur den Uberwiegenden Teil der Flache die gartnerische Nutzung beibehalten bleibt. Er-
hebliche Beeintrachtigungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind nicht erkennbar.

Insbesondere im Zusammenhang mit der Beseitigung von Grol3baumen wird auf die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestadnde des Bundesnaturschutzgesetzes (8§ 44) verwiesen.

9.3 Boden

Die GRZ-Werte wurden beibehalten. Mit der Festsetzung von MaximalgréZen fir Wohn-
grundstucke wird der Flachenverbrauch fir Wohngrundstiicke begrenzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden sind durch die getroffenen Festsetzungen nicht zu erwar-
ten.

9.4 Wasser

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Ill b. Die Verordnung Uber die Festset-
zung eines Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Stadt Lineburg ist daher zu beach-
ten. Das auf den Dachflachen anfallende Oberflaichenwasser kann unverandert auf dem ei-
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genen Grundstiick versickert werden. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich
nicht.

9.5 Luft und Klima

Durch die geplanten Anderungen der Festsetzungen ergeben sich keine signifikanten nach-
teiligen Auswirkungen von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstromen innerhalb oder au-
Rerhalb des Plangebiets. Mogliche kleinteilige Veranderungen des Mikroklimas in Folge von
BaumafRnahmen wirken sich nicht erheblich aus.

9.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Planung betrifft einen vollstandig durch Bebauung vorgepréagten Bereich. Vorhandene
Siedlungspotenziale werden genutzt. Der Siedlungscharakter eines locker bebauten Einfami-
lienhausgebiets wird durch die getroffenen Festsetzungen gewahrt. Auswirkungen auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ergeben sich nicht.

9.7 Eingriffsregelung

Das Planverfahren zur 3. Anderung des vorliegenden B-Plans ,Wandelfeld* wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.

Zudem gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans werden fiir einen vollstandig er-
schlossenen und bebauten Siedlungsbereich keine neuen Baurechte geschaffen. Ein Kom-
pensationsbedarf wird nicht gesehen.

10. STADTEBAULICHEN WERTE

Flache [m?] Flache [ha]

Allgemeines Wohngebiet 197.600 19,76
Stral3enverkehrsflachen 23.637 2,36
Verkehrsflache bes. Zweckbestim- 964 0,1
mung ,,Priv. Wohnweg*

Offentliche Griinflache ,Spielplatz* 5.614 0,56
Landwirtschaftliche Flache 1.797 0,18
Gesamt 229.612 22,96

11. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wandelfeld“ wird gemaR § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfihrung einer
Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht gemaf} 8 2a BauGB
abgesehen.
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Der Rat der Gemeinde Deutsch Evern hat auf seiner Sitzung am 20.03.2019 die Aufstellung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wandelfeld“ gemaR § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung — beschleunigtes Verfahren) beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Deutsch Evern hat auf seiner Sitzung am
03.03.2021 den Entwurf der 6. Anderung beschlossen. Dieser bildet die Grundlage fiir die
zeitgleich beschlossene Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
die Durchfuhrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Beide Verfahrensschritte sollen nun parallel durchgefiihrt werden.
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VERFAHRENSVERMERKE HINWEISE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Praambel Vervielfaltigungsvermerke Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Rechtsverbindlichkeit Verletzung von Vorschriften Rechtsgrundlagen 1.0 Art der baulichen Nutzung 3.0 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim- 5.0 Aufhebung bestehender Bebauungspléane
. . o _ o . . . . . - Allgemeine Wohngebiete (WA) - mung - Privater Wohnweg
Auf%rund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / ALK Der Rat der Gemeinde Deutsch Even hat in seiner Der Rat der Gemeinde Deutsch Evern hat in seiner Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Der Satzun%sbeschluss dieses Bebauung’s\f)lanes wur- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs- Fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten: o . . _ Mit Inkrafttreten dieser 5. Anderung des Bebauungs-
buches (BauGB), der 88 56, 97 und 98 der Nieder- Gemeinde Deutsch Evern - Gemarkung Deutsch Evern, S_|tzun? am 16.04.2008 nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB Sitzung am 16.04.2008 dem Entwurf des Bebauun?s- PrUfun%der Bedenken und Anregungen nach § 3 de nach 8 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. 05/2009 planes sind gemal3 § 214 BauGB _ Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise | Die als "Privater Wohnweg" festgesetzte Verkehrsflache | planes Nr. 1 "Wandelfeld" werden die Bebauungspléne
sachsischen Bauordnung (NBauO) und der 88 6 u. 40 Flur 1 die Autstellung des Bebauungsplanes beschlossen. lanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffent Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.04.2009 als des LK Liineburg vom 14.05.2009 bekannt gemacht. ) _ - das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmach- zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau- | ist zu belasten mit “Nr. 1 "Wandelfeld"
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat . . o _ . Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 iche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung in - die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif- ung vom 23. 09. 2004 (BGBI. Teil | S. 2414), zuletzt ungsplanes. . _ NI 1 "Wandelfeld" - 2. And d
der Rat der Gemende Deutsch Evern diesen Bebauungs- | Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene BauGB am 17.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht Ort und Dauer der éffentlichen Ausle%ung wurden am (8 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen. Kraft getreten. ten und/oder _ _ eandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 § 1 Abs. 6 BauNVO - einem Leitungsrecht (LR) zugunsten der Versor- - NI vwangetield - 2. Angerung un
lan Nr. 1 - 5. Anderung "Wandelfeld", bestehend aus der | nichtgewerbliche Zwecke gem. § 13 (%,) NVermKat worden. 17.07.2008 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf - eine Verletzung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des ?BGBI. Jahrg. 2006 Teil 1 Nr. 64 vom 27.12.2006), gungstrager und - Nr. 1 "Wandelfeld" - 3. Anderung
lanzeichnung und den Textlichen Festsetzungen als v. 02.07.1985 gestattet. ) des Bebauun%sg)lanes_ und der Begriindung haben Deutsch Evern, den 21.05.2009 Deutsch Evern, den 21.05.2009 Bebauu_nﬂspla_nes und des Flachennutzungsplanes und/oder _ ) ) - einem Geh- und Fahrrecht (GR, FR) zugunsten unwirksam.
Satzung beschlossen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen- Deutsch Evern, den 21.05.2009 vom 24.07.2008 bis einschlieRlich 25.08.2008 nach - beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der 2.0 MaR der baulichen Nutzung der Allgemeinheit. 81 Abs. 8 BauGB
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. . . Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI. | S. 132) . L .
Deutsch Evern, den 21.05.2009 samen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze beim Zustandekommen des Planes gegeniiber der Gemeindé zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) In allen Baugebieten wird die Uberschreitung der zulds- | §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
vollstandig nach (Stand vom 19.06.2007). Deutsch Evern, den 21.05.2009 nicht geltend gemacht worden. . . sigen Grundflache durch die Grundflachen von
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und - die Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 . 4.0 Sichtdreiecke
der baukl)l_(l:gendAnIa en georlnetrlsch_ehnwandfrt(ejlf Die Deutsch Evern,den . .20 (BGBI. I, S. 58) sowie - ﬁatr)agen Iund S_tellpél_;';itzer:]I mit §|h1rzelzn Zufahrten
neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in - Nebenanlagen im Sinne des - - " :
die Ortlichkeit tibertragen. - die Niedersachsische Bauordnung{/ NBauO& in der - bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke drfen sicht-
Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, | behindernde Anlagen sowie bauliche Anlagen in mehr
Liineburg, den 20.05.2009 eandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom _ als 0,80 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante der
_ _ 3.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208). auf maximal 25% begrenzt. StralRe nicht angelegt bzw. hergestellt werden. Der in
Vermessungsbiro Twesten, Leptien und Kiepke § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO| den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als
0,80 m Hohe stets entsprechend zuriick zu schneiden,
gez. i.V. Ch. Kriiger gez. Ringe gez. Leptien gez. i.V. Ch. Kriiger gez. i.V. Ch. Kriiger gez. i.V. Ch. Kriiger gez. i.V. Ch. Kriiger msmamggguewss gﬂ&gn ,%’ }\_/Ivgﬁg \?sisge\:ogaﬂ}%gm&%ir bis
Gemeindedirektorin CS) Blrgermeister (Unterschrif) CS) Gemeindedirektorin (P Gemeindedirektorin CS) Gemeindedirektorin CS) Gemeindedirektorin (P Gemeindedirektorin () }(raeri]g;eet?aeltre%twgr%ggn sichtbehindernden Asten stets
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